GOVERNO MUNICIPAL SEMED
RIO MARIA
DE EDUCACAO

P ais trabalho, novas conquistas!

TERMO DE REFERENCIA
LOCACAO DE IMOVEL

Demandante: Secretaria Municipal de Educac¢do de Rio Maria/PA
Responsavel: Adjair Ribeiro da Silva

1. OBIJETO

1.1 Locacgdo de imdvel para funcionamento do Centro de Estudos Supletivo Ant6nio Vieira da Silva
- CES, atendendo assim a necessidade do Fundo Municipal de Educacdo - FME de Rio Maria-PA.

2. JUSTIFICATIVA

2.1 A locacdo do abjeto deste termo, se justifica pela necessidade de manter em pleno
funcionamento o Centro de Estudos Supletivo Antonio Vieira da Silva - CES, é uma escola que
oferece Educacdo de Jovens e Adultos (EJA), o CES de Rio Maria-Pard, atende alunos do Ensino
Fundamental, Ensino Médio e Anos Iniciais e Finais.

2.2 Outro fator imprescindivel e que o nosso municipio ndo possui imdveis préprios
suficientes para atender a demanda de todos os érgdos municipais, conforme o artigo 74, § 59, Il,
da Lei Federal 14.133/2021. Além da baixa arrecadagdo municipal, o que se torna invidvel a
construcdo de novos prédios, desta feita a solucdo mais viavel e econ6mica e a locacdo de um
imovel que seja adequado e que atenda as necessidades da Administracdo Publica.

2.3 Vale ressaltar, a boa localizacdo do imdvel que devera ser locado, sendo um ponto
residencial, com area de 450,00m?, fica localizado na Travessa 06, n° 305, entre as Avenidas 12 e
14, Lt. 06, Q. 12, Setor 02, Unidade 1, Setor Remor, Rio Maria-PA, CEP: 68530-000, com espaco
amplo e bem ventilado, com suas instalacdes elétricas e hidrdulicas em bom estado de
conservacao e funcionamento, de acordo com o Laudo de Avalicdo do imével em questdo.

24 Deste modo, a presente locagdo sera feita na MODALIDADE DE INEXIGIBILIDADE, sob
o regime de execucgdo direta, para atender o disposto nos Artigos 72 e 74, inciso V, da Lei Federal
14.133/2021 e Decreto Municipal N2 1.677 de 30 de janeiro de 2024, tendo em vista que e
invidvel a competicdao, em especial pela localizagdo, infraestrutura, dimensdes, do imével, além
disso os servigos prestados pelo Centro de Estudos Supletivo Anténio Vieira da Silva — CES, sdo de
natureza continua, deste modo a sua interrupgao causaria sérios prejuizos para a popula¢do que
é atendida pelos servicos prestados.

3. FUNDAMENTAGAO LEGAL

3.1 Conforme o art. 74, inc. V, da Lei 14,133/2021 é inexigivel a licitagdo quando inviavel
a competicdo, em especial, dentre outros casos, na "aquisicdo ou locacdo de imdvel cujas
caracteristicas de instalacdes e de localizacdo tornem necessdria sua escolha", o Decreto
Municipal N2 1.677 de 30 de janeiro de 2024, as demais normas pertinentes.

4. CARACTERISTICAS NECESSARIAS DO IMOVEL A SER LOCADO
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4.1 O imédvel da presente demanda um ponto residencial, com area de 450,00m?, fica
localizado na Travessa 06, n° 305, entre as Avenidas 12 e 14, Lt. 06, Q. 12, Setor 02, Unidade 1,
Setor Remor, Rio Maria-PA, CEP: 68530-000.
4.2 O imodvel é composto por 01 copa; 03 banheiros; 06 salas; 02 despensas, 01 garagem,
01 area de servico, 01 area coberta. Construida em alvenaria de tijolo furado, com estruturacao
em concreto armado, piso em ceramica, cobertura em telhas de barro comum e a area coberta
externa de telha fibrocimento, forro de madeira, janelas de vidro e janelas de blindex, energia
bifasico, emassamento interno e externo, 2 portdes de ferro e portas de madeira, além de:
a) Estar livre, desembaracado e desimpedido de coisas e pessoas na data da celebracdo do
contrato de locagao;
b) InstalacGes hidrossanitarios de acordo com o previsto na legislacdo. Deverd ser atestada a
auséncia de qualquer tipo de vazamento. As lougas, metais e valvulas deverao estar em perfeitas
condicdes de utilizacdo, devidamente atestadas;
c) Imdvel em perfeitas condi¢Ges de uso;
d) Auséncia de trincas ou fissuras que comprometam ou venham a comprometer a seguranca
da estrutura;
e) Janelas e portas em perfeito funcionamento de abertura e fechamento de fechaduras;
f) Cabos, fiacdo, dutos e sistemas de protecdo deverdo estar de acordo com o
dimensionamento da carga prevista para o imdvel;
g) Deverd os sistemas elétrico, hidraulico e as instalagdes prediais do imdvel estd em perfeitas
condic¢Ges de uso, seguindo todas as diretrizes normativas técnicas legais;

5. CONTRATACAO

5.1 As obrigacOes decorrentes da presente Inexigibilidade de licitacdo serdo formalizadas
por instrumento de Contrato, celebrado entre o Fundo Municipal de Educacdo de Rio Maria-PA,
representado pelo Sr. Adjair Ribeiro da Silva, Secretario Municipal de Educagdo, doravante
denominado CONTRATANTE, e o proponente adjudicataria, doravante denominado
CONTRATADO, conforme a Lei n® 14.133/2021, e das demais normas pertinentes.

6. PRAZO DE VIGENCIA

6.1 O prazo de vigéncia do contrato serd de 11 (onze) meses, contados a partir do dia 01
de fevereiro de 2025 até 31 de dezembro de 2025, na forma do artigo 105 4 114 da Lei n°
14.133/2021;

6.2 O contrato poderd ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos, mediante termo
aditivo, salvo manifestacdo formal em contrario das partes, com antecedéncia minima de 60
(sessenta dias) do seu vencimento;

6.3 Os efeitos financeiros da contratacdo sd serdo produzidos a partir da assinatura do
contrato, precedido de vistoria do imével;

6.4 A aceitagdo do imdvel esta condicionada ao atendimento das especificacdes minimas
constantes neste Termo de Referéncia;

6.5 Ndo serd aceito imovel diferente do especificado neste Termo de Referéncia, em mau
estado de conservacdo, de qualidade inferior, com estrutura danificada ou com reparos nao
acabados.
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7. VALOR DA CONTRATACAO

7.1 O valor global da contratacdo é de RS 16.698,00 (dezesseis mil e seiscentos e
noventa e oito reais), a serem pagos de forma fracionada no periodo de 11 (onze) meses, sendo
o valor mensal de R$ 1.518,00 (um mil quinhentos e dezoito reais);

7.2 O valor estd condicionado ao Laudo de Avaliacao do Imével Urbano, realizado por
profissional devidamente habilitada no qual possui memorial descrito, fotos e avaliagdo de valor.

8. DOTACAO ORCAMENTARIA

8.1 As despesas com a locacdo do imével correrdo por conta:

Exercicio 2025: Orgdo: 14 - FUNDO MUNICIPAL DE EDUCACAO; Unidade: 05 - FUNDO MUNICIPAL
DE EDUCACAO; Acdo: 12.122.0052.2-031 - MANUTENCAO DA SECRETARIA MUNICIPAL DE
EDUCACAO; classificacdo econdmica: 3.3.90.36.00.00 - Outros Servicos de Terceiros - Pessoa Fisica.

9. DA RESPONSABILIDADE DO CONTRATADO

9.1 Garantir que o objeto se encontra de acordo com os parametros estabelecidos no
Termo de Referéncia, atendidos os requisitos e observadas as normas constantes neste
instrumento;

9.2 Assumir os 6nus e responsabilidades pelo recolhimento de todos os tributos federais,
estaduais e municipais que incidam ou venham a incidir sobre o objeto deste Termo;

9.3 Disponibilizacdo e fornecimento de todos os reparos e substituicdes necessarias ao
saneamento dos ébices ocorridos;

10. DA RESPONSABILIDADE DA CONTRATANTE

10.1 Proporcionar todas as facilidades para que o proprietdrio possa cumprir suas
obrigacOes dentro das condicdes estabelecidas;

10.2 Rejeitar os imdveis cuja especificacdo ndao atendam, em quaisquer dos itens, aos
requisitos minimos constantes neste Termo de Referéncia;

10.3 Acompanhar e fiscalizar a execugao do contrato, e houver, por intermédio do fiscal
de contrato designado para este fim, de acordo com Art. 104, Ill da Lei Federal n°® 14.133/2021;
10.4 Encaminhar para pagamento o RECIBO da contratada, apds o efetivo uso mensal do
imovel;

10.5 Notificar o proprietdrio, por escrito, sobre imperfei¢des, falhas ou irregularidades que
compode o objeto deste termo, para que sejam adotadas as medidas corretivas necessarias;

10.6 Ficard responsavel pelo pagamento da energia elétrica durante a vigéncia do
contrato, o qual se obriga quando da entrega do imdvel comprovar sua quitacao;

10.7 Compromete-se a manter o imdvel, objeto do presente contrato, em perfeitas

condicGes de higiene, iluminacdo e conservagdo, restituindo-lhe o CONTRATADO ao final do
contrato nestas mesmas condigdes que recebeu.

11. RESCISAO
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11.1 A rescisdo contratual podera ser realizada a qualguer tempo sem nenhum tipo de
Oonus a Administragdo Publica desde de que prevista nas hipdteses constantes nos artigos 137 e
138 da Lei n° 14.133/2021.

12. EXECUCAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO

12.1 A fiscalizacdo serd exercida no interesse da Administracdo e ndo exclui nem reduz a
responsabilidade do CONTRATADO, inclusive perante terceiros, por quaisquer irregularidades, e,
na sua ocorréncia, ndo implica corresponsabilidade do Poder Publico ou de seus agentes e
prepostos;

12.2 A fiscalizagdo do presente contrato serd objeto de acompanhamento, controle,
fiscalizacdo e avaliacdo por servidor especialmente designado para assegurar o perfeito
cumprimento do contrato;

12.3 O representante do Fundo Municipal de Educacdo anotara em registro préprio todas
as ocorréncias relacionadas com a execucao do contrato, determinando o que for necessario a
regularizacdo das faltas ou defeitos observados;

12.4 Estando em conformidade, os documentos de cobranca deverdo ser atestados pela
fiscalizacdo do contrato e enviados ao setor competente para o pagamento devido;

12.5 Em caso de ndo conformidade, a contratada sera notificada, por escrito, sobre as
irregularidades apontadas;

12.6 Quaisquer exigéncias da fiscalizacdo do contrato inerentes ao objeto do contrato
deverdo ser prontamente atendidas pelo CONTRATADO;

12.7 A fiscalizacdo do contratado devera ser fiscalizada conforme os termos da Lei

14.133/2021, a nomeacao do fiscal de contrato ocorrera em momento oportuno.
Rio Maria-PA, 13 de fevereiro de 2025.

Responsavel pela Elaboracao:

Documento assinado digitalmente

ub KESIA CAROLAINE DE SOUSA SILVA
g Data: 26/03/2025 14:41:14-0300
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KESIA CAROLAINE DE SOUSA SILVA

Secretdria Adjunta de Educacdo
Decreto n? 013/2025
DMATRICULA: 0955

Aprovo o Termo de Referéncia:

Assinado de forma
ADJAIR RIBEIRO DA digital por ADJAIR
SILVA:47057181191 RIBEIRO DA
SILVA:47057181191
ADJAIR RIBEIRO DA SILVA
Secretario Municipal De Educagdao DECRETO:
003/2025
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