ESTADC DO PARA

PREFEITURA MUNICIPAL DE RIO MARIA

~ Gabinete do Prefeito
LEI COMPLEMENTAR N.2 059 DE 15 DE DEZEMBRO DE 2015

Cria o Plano Municipal de Regularizagio
Fundiaria Sustentavel de Rio Maria - PA, para
fins de Regularizagdo Fundiaria e uso da
propriedade  urbana e  suburbanaem
consonancia com sua fungio social.

O PREFEITO MUNICIPAL DE RIO MARIA - PA. no uso de suas
atribuigoes legais e conslitucionais e considerando o que dispbe nos Arligos n’s
10 & 16 8 97, Incisos XXIV e XXXIX, da Lei Wrgénica do Municipio de Rie Maria:
faz saber que a camara Municipal aprovou e ele sanciona a seguinte Lei

CONSIDERANDO a Lei Federal n° 11.977/2008, que dispte sobre o
Programa Minha Casa, Minha Vida — PMCMV e a regularizacao fundidria de-
assenlamentos localizados em area surbanas, altera o Decreto-Lei no 3,365, de-
21 de junho de 1941, as Leis n.* 4.380, de 21 de agosto de 1964, 6.015, de 31 de
dezembro de 1973, B.036, de 11 de maio de 1990, e 10.257, de 10 ds julho de
2001, & a Medida Provisoria no 2.197-43, de 24 de agasto de 2001;

CONSIDERANDO & Lei Federal n° 12.424/2011, que altera a Lel n?
11.977, de 07 de julho de 2009, que dispde sobre o Pragrama Minha Casa, Minha
Vida- PMCMV e a regularizagao fundiaria de assenlamentos localizados em areas
urbanas, as Leis n% 10.188, de 12 de fevereiro de 2001, B.015, de 31 de
dezembro de 1973, 6.768, de 19 de dezembro de 1879, 4.591, de 16 de dezembro
de 1964, 8.212, de 24 de julho de 1991, e 10.406, de 10 de faneiro de 2002 -
Cédigo Civil; revoga disposilivos da Medida Provisdria no 2.197-43, de 24 de
agoslo de 2001 e da outras providéncias,

CONSIDERANDO a Lel Federal n® 10.257/2001, gue regulamenla os
artigos 182 e 183 da Constituicdo Federal, estabelece diretrizes gerals da palitica
urbana (Cria o Estatuto das Cidades) e da outras providéncias, arfigo 2° XIV,
primeira parte, no artigo 4%, V, “q", & no artigo 35, IIl;

TITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS
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ESTADO DO PARA

PREFEITURA MUNICIPAL DE RIO MARIA

Gabinete do Prefeito
Art. 1* — Fica instituido o Plano Municipal de Regularizagéo Fundiaria
Suslentavel de Rio Maria - PA, que dispde sobre a Politica de Regularizacaa
Fundiaria para as ocupagbes irregulares consolidadas em areas urbanas e
suburbanas publicas e privadas ne municipio de Rio Maria - PA,

Paragrafo unico. Compete 2 Secretaria Municipal de Finangas, através do
Pepartamento de Cadastro e Tributes, implantar a presente Lei e o Programa
Municipal de Regularizacao Fundiaria Sustentavel de Rio Maria - PA, com a
caoperacaoc e participagao das demais Secretarias conforme necessidades

Art. 2°-Aplicam-se @ matéria objeto desta Lei, subsidiariamente e ande
couberem, as disposicoes da legislagdo municipal vigente em especial a L=
Organica e a Lel Municipal n® 045/85 que dispde sobre o Parcelamento de Solo
Urbano no Municipio de Rie Maria, Estado do Para.

Art. 3° - O Plano Municipal de Regularizagdo Fundiaria Sustentavel de Rio
Maria - PA tem por finalidade orientar as acSes do Poder Publico & do setor
privado, de modo a assegurar o acesso & moradia de forma regutar.

Art. 4° - 530 objetivos do Plano Municipal de Reguiarizacao Fundiaria
Sustentavel de Rio Maria - PA:
| —Estabeiecer as diretrizes e os critérios para viabilizar o regular parcetamento do
solo urbano ocupado em Areas de Interesse Social (AIS), Areas em Processo de
Ocupagao (APO)ou Areas de Interesse Especifico (AIE):
Il = Atribuir litulo de direilos reais aos seus ocupantes:
Il — Garantir a eficacia do principio constitucional da funcao soclal da propriedade
associado ao equilibrio ambiental, ao projelo urbanistico municipal, a implantacas
de politicas publicas de ocupacao do espago urbana;
IV — Garantir direilos de propriedade seguros; transacionaveis, bem distribuidos e
acessiveis a maioria dos seus cidadios,

Art. 5° — Para os efeilos desta Lel, consideram-se

| ~ area urbana e suburbana: a parcela do territério, continua ou nao. incluida nos
perimetros urbanos ou suburbanos pelo plano diretor ou lej municipal especifica;

Il — areas de ocupacdo consolidada; quando o prazo de ocupacac da érea, a
nalureza das edificagbes existenles, a localizacdao das vias de circulagdo ou
comunicacao, os equipamentos publicos disponiveis, urbanos ou comunitarios,
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FSTADG DO PAIA

PREFEITURA MUNICIPAL DE RIO MARIA
Gabinete do Prefeito

denlre oulras situagbes peculiares, indigque a irreversibilidade da posse titulada
que induza ao dominio;

Il — regularizag@o fundiaria de interesse social: ¢ conjunto de medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais, promovidas pelo Poder Publico Municipal, que
visem adequar asseniamentos Informais ocupados as conformactes legais, de
modo a garantir o direito social @ moradia, o pleno desenvolvimento das fungoes
soclais da propriedade urbana e o direito a0 meic ambiente ecologicamente
equilibrado,

IV — regularizagdo fundiaria de interesse especifico: regularizagao fundidria
quando nao caraclerizado o interesse social mas presente o interesse publice;

V — areas deslinadas a uso publico: aquelas referenles ao sistema viarlo, 3
implantagao de equipamentos comunitarios, aos espacos livres de uso publico, as
areas verdes e a oulros logradoures publicos;

VI = Infra estrutura basica! os equipamentos de abaslecimento de agua potivel,
disposicao adequada de esgolo sanitario, distribuicao de energia elélrica e
sislema de manejo de aguas pluviais,

VIl — demarcacac de terrenos para fins de regularizagao fundiaria: procedimento
adminisirativo pelo qual o Poder Publico, ou enlidade por ele aulorizada, no
ambito da regularizagdo fundiaria, demarca o imovel, definindo seus limites. area,
localizagdo e confrontantes, com a finalidade de identificar seus ocupantes e
qualificar a natureza e o tempo das respeclivas posses;

Vil -~ assentamentos Informais: assentamenies urbanos ou suburbanos,
compreendendo as ocupagdes e os parcelamentos irregulares ou clandestines,
bem como outros processos informais de producdo de lotes, ocupados
predominaniemenle para fins de moradia e implantades sem aulorizagao do titular
de dominio ou sem aprovacdc dos orgaos compelentes, em desacordo com a
licenca expedida ou sem o0 respeaclivo registro imobiliario;

IX -ente publice: ¢ Municipio de Rio Maria - PA

Art. 6° — S&o principics do Plano Municipal de Regularizagao Fundiaria,
Ccupacao e Uso da Propriedade Urbana:
| - & adequacao da propriedade urbana & sua funcao social,
Il —a priorizag&o do direito de maradia sobre o direito de propriedade;
Il - o controle efetive da ulilizagdo do solo urbang;
IV — a preservacao do meio ambiente nalural e construido;
V —a implementagao de politicas piblicas de ocupacao do espago urbano;
V| ~a seguranga juridica,
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ESTADO TI0 PATA

PREFEITURA MUNICIPAL DE RIO MARIA

Gabinete do Prefeito

Art. 7° — Sao diretrizes e agdes especificas do Plane Municipal de
Regularizagdo Fundiaria Sustentavel de Rio Maria - PA;
| - Para efelto exclusivo desta regularizagdo fundiaria poderao ser estabelecidas
direlrizes e parametros especificos de parcelamenlto, ocupacéo e uso do solo para
as Areas de Interesse Social (AIS), Areas de Interesse Especifico (AIE) & Areas
em Processo de Ocupacgade (APOQ),
Il - Promover, junto aos érgacs do |judiciario, instalados no Municipio, a
sensibilizagdo para agilizar a conclusdo das agdes de invenlarios;
Il - Priorizar a situagac que seja mais benéfica para as familias atendidas por este
Plano de Regularizagao Fundiaria Sustentavel,
IV - Realizar levantamento planiallimélrico das areas Incluidas no Plano Municipal
de Regularizagdo Fundiaria Sustenlavel de Rio Maria - PA bem come realizar a
alualizacao cartografica planialtimetrica de todo o territério municipal:
V - Nas ocupagbes e parcelamentos objeto do presente Planc, a partir do
levantamenio planialtimétrico realizado, devera ser delimitado o sistema vidrio &
identificada os lotes e dreas condominiais;
VI -0 sistema wviario deverd conlemplar os becos, alamedas e escadarias
exislentes nas ocupagdes clandeslinas;
VIl -Somente serao aprovados lotes com acesso direto ao sistema viarlo;
VIl -Deverdo ser asseguradas as serviddes de passagem;
IX -No caso das ocupagbes ocorridas até 31/07/2015 e que ndo alendam ao
previsio no inciso VI, buscar-se-a a regularizacao na forma cendominial;
X -As agdes de regularizagao fundiaria deverdo |dentificar areas objeto de
requalificagao urbana, cujas agdes serdo condicionantes a regularizagao fundiaria
das mesmas;
Xl -As agbes de requalificagao urbana compreendem a Implantagéo ou cormregdo
ce sistema viario,methorias habitacionais e ambientais, saneamento, implantagao
de areas verdes, institucionais e de uso publico:
XIl -Nos casos de ocupagbes de dreas publicas sera calculada a area média dos
lotes para cada area analisada, estabelecendo-se que g area lifulavel minima
equivale a 70,00m* e a area litulavel maxima equivale a 5 000,00m?;
Alll - Devera ser realizado o cadastro socio-econdmico de todas as familias
alendidas por este Plano Municipal de Regularizagdo Fundiaria Sustenlave| de Rio
Maria - PA, que servira para definir a classificacao dos grupos sécio-econdmicos,
classificagao a ser determinada via Decreto do Executivo;
XIV - No cadasiro socloecondmico tambeém devera constar lodas as informagdes
recessarias para o registro da propriedade ou do tilulo de dominio;
AV- 0 litulo de dominio e a concessado de uso serdo concedidos preferencialmente
em nome da mulher e registrade na matricula do imével,
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ES TADCY DO PARA

PREFEITURA MUNICIPAL DE RIO MARIA

Gabinete do Prefeito
XVI -O reassentamento, quando necessano, devera ser feilo preferencialmente
gm areas proximas & atual moradia; _
XVIl -As agbes de regularizagdo fundidria poderao ser feilas individual ou
coletivamente;
XVIIl -No. caso de loteamenlos com Irreqularidades ambientais associadas a
irregularidades fundiarias, o empreendedor devera, as suas expensas, recuperar a
area, providenciar o reassentamento da populagao ou destinar outra drea para
preservagdo ambiental;

Art. 8° -Alem do Poder Publico Municipal, através da Secretaria Municipal
de Finangas, por seu Departamentc de Cadastro e Tributos poderac propor
Projelos de Regularizaglo Fundiaria as seguintes entidades:
| — organizagdes sociais e organizagdes da sociedade civil de interesse publico,
com qualificagac pelo Poder Publico Municipal;

Il — entidades civis constituidas com 3 finalidade de promover atividades ligadas
ao desenvolvimento urbano ou a regularizagao fundiarna,

Il —as cooperativas habitacionails e associagies da moradores:

IV — os seus beneficiarios, coletivamente;

V - o selor privado, no &mbito das estratégias definidas pela legisiagao urbanistica
municipal;

VI - o responsavel pela implantagio do assentamento informal;

Paragrafo Primeiro - Qualquer um dos proponentes dos Incisos anteriores
poderae articular-se com o execulive municipal, estadual ou lederal para proceder
0 planejamento e/ou execugao das vias de circulagio da area afetada.

Paragrafo Segundo - O Prefeito Municipal publicara Decreto Executivo
indicande as Areas de Interesse Social (AIS), Areas de Interesse Espacifico (AIE)
‘& Areas em Processo de Ocupagao (APO),

Paragrafo Tercelro — No caso da regularizagdo fundiaria de areas de
ocupacac consolidada guando da publicagde desla e, fica o Poder Execulivo
Municipal autorizado a permutar areas do patrimdnio do executive municipal com
areas particulares para fins de regularizagdo fundidria e esm pagamento pelos
servicos de regularizagdo fundiaria em consonancia com o Arl. 7 desta Lei e
promover a desafelag@o de areas publicas e posterior allenacdo conforme o
inslituto pertinente.
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ESTADG YO PARA

PREFEITURA MUNICIPAL DE RIO MARIA

. Gabinete do Prefeito
Paragrafo Quarte - A Administragdo Municipal podera promover a
desapropriagao de imoveis para fins de regularizacdo lundiaria  ou,
alternativamente, podera gravar outros que ja tenham sido desapropriades para
implantagao de equipamentos publicos, mesmo que estes eslejam fora do
perimelro do parcelamento a ser regularizado.

Art. 8° — Compete a Secretarla Municipal de Financas, através do
Departamento de Cadastro e Tribulos, c¢riar, organizar @ manter sistema de
informacdes sobre o Banco Imobiliario do Municipio de Rio Maria, que contera,

além de outros dados relativos a cada imovel:

| — & localizacao e a area,

Il —a respectiva matricula no registro de iméveis compealents;

= Il - o tipo de uso; '

IV - a indicagdo da pessoa fisica ou juridica a gual, por qualquer Instrumento, o
imovel tenha sido destinado;

V' — o valor atualizado, se disponivel;

V1l - os dados fiscais conslantes ne banco de dados da Fazenda Publica.

Paragrafo Primeiro: Cabe ao Prefeito Municipal, ou a pessoa por ele
delegada, aprovar e emilir os titulcs de direilos reais fruto do Projelo de
Regularizagdo Fundidria, apés processo de execugdo ou fiscalizagde do Projeto
de Regularizagdo Fundiaria pela Secretaria Municipal de Financas, através do
Departamento de Cadastro e Tributos,

Pardgrafo Segundo: O Prefeito Municipal fica autorizade a criar via
- Decreto a implantagdo e consclidagao do Banco Imobiliario Municipal, na
’ Secretaria Municipal de Finangas, alravés do Deparlamento de Cadastio e
Tribulos, de forma a unificar e centralizar todos os dados fisicos e digitais acerca
dos imoveis localizados na circunscricdo do Municipio de Rio Maria, incluindo
plano de loteamentos, mapas, memoriais descritivos, lilulos de doagdo e
- definilivos e seus respeclivos processos administrativos

Paragrafo Terceiro: Compera também o Banco Imobilidric de Rio Maria
todos os dados e documentos de propriedade relativos aos imadveis do Poder
Publico Municipal.

anle> TITULO Il ,
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA

- Avenida Rio Maria — Cenlire — Rio Maria - Para Publicade FAMER em 15!12;‘2{]_‘}5 por;

CNPJ: 04.144,77610001-78 lads Ferrejra Batista

Cadigo Identificador: 00E2EDC
Conforme Lei Municipal: 851/2011



—

ESTARO DO PARA

PREFEITURA MUNICIPAL DE RIO MARIA
Gabinete do Prefeito

Capitulo |
DAS NORMAS GERAIS DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Arl. 10 — Q Poder Execulivo Municipal sera responsavel pela regularizagao
fundiaria das areas de occupag¢io consolidada e em processo de ccupagao, com
base no levantamento da situagdo da area a ser regularizada e no cadastro dos
ocupantes.

Art. 11— Séc referenciais: para a regularizagdo fundiaria os seguintes
procedimenlos basicos, de acordo com cada siluagdo de irregularidade
identificada no artigo 7*
| - Levantamenlos:

a) Apurar dimensoes do lote original e das fragbes resultantes;

b) Elaberar planta de situagdo, comparando a situagao original com a situagio
encontrada;

¢) Elaborar planta de siluagéo,

d) Verificar as condigdes de guilagao do lote; _

e) Verificar se o vendedor esta em condigbes de transferir o titulo de propriedads;
f) Levantamento topografico;

g) Levantamentos de campo,

h) Realizar selagem e contagem de domicilios;

i) Kealizar cadastro socio-econdmico;

|) Execular pesquisa cartorial;

k) Documentar o lempo de ocupagao,

Il - Analises:

a) Verificar se as parcelas resultantes podem se configurar em loles
independentes ou propriedades condominiais;

b) Cotejar a situagao atual com a legislagdo incidente;

c) Propor agies de requalificacao, apresentadas na escala de desenho urbano;

d) Realizar analise ambiental quanto a permanéncia ou nao das moradias na APP.
) Reallzar estudos urbanisticos de modo a avaliar o impacio dessa irregularidade
sobre a circulagao na regiao.

Il - Agdes:

a) Desdobramento oficial do lote,

b) Caracterizacdo de propriedade condominial,

c) Retificar as matriculas dos lotes e/ou fragdes ideais;
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ESTADG DO PARA

PREFEITURA MUNICIPAL DE RIO MARIA

Gabinete do Prefeito
d) Efetuar o registro dos terrencs desdobrados ou propriedades condominiais;
e) Efetuar ou alualizar as matriculas dos lotes efou fragbes ideais;
f) Efetuar o registro do(s) lote(s) no Cartério de Registro de Imovels:
g) Decretacao da Irregularidade por parte do poder publico municipal,
h) Consolidar desenho urbanistico da situagao atual,
i) Aprovagao do parcalamento contemplando as inlervengdes necessarias
J) Aprovagao da parcelamento em suas condigdes atuais,
k) Efeluar registro do parcelamento,
l) Retificar o registre do parcelamento;
m) identificar as situagtes em condicdo de registro;
n) Averbagao de dreas verdes, inslitucionais e oulras de uso publice;
o) Declaracdo de Area de Interesse Social, Area de Inleresse Especifico ou Area
em Processo de Ocupacgao;
p) Recuperagao de area verde, de preservagao permanenie ou de uso publico;
q) Desafetagao de area verde ou de uso publico;
r) Recuperagao da fungao publica da area,
s) Reassenlamento da populagao;
t) Deslinagdo de nova area para preservagao ambiental,
u) Remogao de ocupacbes de logradoures plblicos.

Art. 12 — Encaminhado pela Secretaria Municipal de Finangas, atraves do
Departamento de Cadastro & Tribulos, o auto de demarcagdo ao Registro de
Imovels, o oficial. prenolando-o e autuando-o. procedera no prazo de 30 (lrinta)
dias, as buscas para identificagdo de matriculas ou Iranscricbes correspondentes
a area a ser regularizada e examinara os documentos apresentados. comunicando
ao apresentante, de uma unica vez, a existéncia de eventuals exigénclas para a
efetivagdo do registro.

Art. 13 - Inexistindo matricula ou lranscricdc anterior e eslando a
documentagao em crdem, o oficial deve abrir malricula do fmovel em nome do
respectivo Ente Publice municipal apresentante e regisirar o auto de demarcacao,
tomande por base a planta e o memorial que o instruem.

Art. 14 — Havendo registro anterior, o oficial do registro de imdveis deve
notificar pessoalmente o titular de dominic, no imavel, no enderego gue constar do
registro imebilidrioc ou no enderego fornecido pelo ente publico, e, por melo de
edital, os confrontantes, ocupantes e terceiros interessados, para que, guerendo,
no prazo de 15 (quinze) dias, oferegam impugnacao ao registro da demarcagao.
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Paragrafo Primeiro — Nao sendo enconlrado ¢ litular de dominio, tal fato
sera cerlificado pelo oficial encarregado da diligéncia, gue promovera sua
notificagao mediante edifal.

Paragrafo Segundo - O edital conlera resumo do pedido de registro da
demarcagao, com a descricao que permita a identificagao da area demarcada, &
devera ser publicado por 2 (duas) vezes, dentro do prazo de 15 (quinze) dias, em
um jornal de grande circuiag@o local, dele constando o prazo de também 15
{quinze) dias para impugnagao.

Paragrafo Terceiro — A publicagao dos editais de gue trala este artigo sera
feita pela Secretaria Municipal de Finangas. através do Departamento de Cadastrg
e Tributes, que encaminhara ao oficial do registro de Imobveis os exemplares dos
jornais que os tenham publicado,

Art. 15 — Decomido 0 prazo de 15 (quinze) dias sem impugnacao, o oficial
do regislrc de imoveis deve abrir matricula do imoével em nome do ante publico
solicitante e registrar o aulo de demarcacao. procedendo as averbagoes
necessarias nas matricufas ou transcrigbes anteriores, quando for o caso.

Paragrafo Unico. Havendo registro de direito real sobre a area demarcada
ou parte dela, o oficial devera proceder ao cancelamenlo de seu ragislro em
decorréncia da abertura da nova matricula em nome do ente publico.

Art. 16 — Havendo impugnacao, o oficial do registro de imoveis dara ciéncia
de seus termos ao ente publico, gue terd o prazo de 15 (quinze) dias para se
manilestar.

Paragrafo Primeiro - Nac havendo acordo enitre impugnanie ¢ o enle
publice solicitante, a questac deve ser encaminhada a0 juizo competente, dando-
se conlinuidade a0 procedimentc de registre relative ao remanescents
incontroverso,

Paragrafo Segundo - Julgada improcedente a impugnacdo, os aulos
devem ser encaminhados ao registro de Iméveis para que o oficial proceda na
forma do Art. 14 desta Lei.
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Gabinete do Prefeito
Paragrafo Terceiro - Sendo julgada procedente a impugnacdo, os autcs
devem ser restituides ac registro de iméveis para as anolagdes necessarias e
posterier devolugao ao poder publico.

Paragrafo Quarto - A pré-nolagao do requernmente de registio da
demarcacdo ficara prorrogada até o cumprimento da decisao proferida pelo juiz ou
alé seu cancelamento a requerimento do ente publico, ndc se aplicando as
regularizagdes previstas nesta Lel o cancelamento por decurso de prazo,

Art. 17 — A parlir do registro do auto de demarcacao. o Poder Publico deve
elaborar Projeto de regularizagdo fundiaria com viés urbanistico, nos lermos do
Art. 18 desla Lel, a ser licenciado na forma do Arl. 19 desta Lej.

Art. 18 — A regularizagao fundiaria exigira a analise dominial da area & a
eiaboragac pelo Poder Publico Municipal ou pelo responsavel por sua inicialiva,
nes termos do Art, 8° da presenle Lel, de& um Projelo qua, além de pulros
elementos, devera indicar e definir:

| — as areas passiveis de consolidagao e as parcelas a serem regularizadas ou,
quando houver necessidade, re-locadas;

Il — as vias de circulagdo existenles ou projeladas e, quando possivel, as culras
areas destinadas a uso publico;

Il — as medidas nacessarias para a garantia da sustentabilidade urbanistica,
social e ambiental da area ocupada, incluindo as lormas de compensagao, guando
for o caso; _ _

IV - as condigbes para garantia da seguranca da populagdo em casos de
inundacdes, erosdo e deslizamento de encostas;

V — a necessidade de adequagao da infra estrulura basica.

Paragrafo Unico - O contetido do Projelc de regularizacac fundiaria: no
que se refere aos desenhos e ac memorial descritive, devera assegurar sempre a
indicagao g 0 delalhamento das informagbes necessarias para o devido registro
imehiliario.

Art. 18 — A implantagao do Prejelo de regularizagao fundiaria observara o
seguinte tramite:
I) A Secretaria Municipal de Finangas, atraves do Deparlamenlo de Cadasiro 2
Tribulos, realizara a anélise dos dados prestados pelo enle proponenle em prazo
ndo superior a 30 (trinta) dias.
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II}Apos processo fiscalizalonio, verificada a regulandade do mesmo.a Secrelaria
Municipal de Finangas, alravés do Deparlamenic de Cadastro e Tributos se
manifestara pela aprovagao ou ndo do Projelo de Regularizagao Fundiaria. Caso
constate irregularidades ou insuficiéncia de informagdes, comunicard o ente
proponenie, concedendo-ihe prazo para sanar as irregularidades ou apresentar as
informagbes fallantes,

Ill) Cabera ae Prefeito Municipal, ou a pessoa por ele delegada aprovar e emitir os
litulos de direilos reais fruto do Projeto de Regularizagdo Fundiaria.

Paragrafo Unico. Se qualquer um dos entes mencionados no capul desta
artigo nao se manifeslar acerca do Projeio de reguiarizacdo fundiaria no prazo
estipulado, considera-se que o mesmo fol aprovado lacitamente, devendo ser
dada continuidade no processo.

Capitulo I
DOS INSTRUMENTOS

Art. 20 — Para fins do Plang Municipal de Regularizacdo Fundiaria
Sustentavel de Rio Maria — PA, s3o utilizados os seguintes institutos juridicos e
politices:
| - Adjudicacdo Compulséria;

It - Apoio & aberlura de inventario;

Il - Concessao de Direito de Uso;

IV - Concess&o de Uso Especial para fins de moradia;

V - Convalidagao de venda dependente de conclusao do inventario,
VI - Doagéao;

VIl - Usucapiao;

VIIl - Usucapido Especial de Imével Urbano;

IX - Usucapiao Especial Coletiva de imével urbano.

A= Venda,

Art, 21 — Adjudicacao compulsoria:
Paragrafo Primeiro. A adjudicacao compulsdria se aplica a casos em que

0 adquirenle de um Iimével, apas quilar todas as parcelas previstas em contrato,
nac recebe o registro em seu nome por parie daquele que vendeu ¢ imovel,

p>
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Paragrafo Segundo O regisiro devera ser oblido por sentenga, atraves da
transferéncia, pela via udicial, do patrimbnio adjudicado do vendedor para o
adquirente.

Paragrafo Terceiro. Quando o proprietario inicial do lote for o mesmo a
agao podera ser feila em carater coletivo.

Art. 22 - Apoio a aberiura de invenlario:

Paragrafo Unico No caso de irregularidade juridica e fundiaria constituida
por inventario ndo aberlc ou nao concluido, podera o poder publico apoiar as
partes envolvidas no sentido de agliizar o processo.

Art. 23 - Concessao de Direito de Uso:
| - Instiluida para lerrenos publices ou particulares, remunarada ou graluita, por
tempo ceno ou indeterminado, como direito real resoliveal;
Il - A concessdo de uso podera ser contratada, por instrumento publico ou
parlicutar, ou por simples termo administrativo, e sera inscrita e cancelada em livro
especial;
Il - Desde a inscri¢do da concessdo de uso, o concessionario fruira plenaments
do lerreno para os fins estabelecidos no contrato e respondera por lodos os
encargos clvis, administratives e tributarios que venham a incidir sobre © imaval &
suas rendas,

Art. 24 - Concessao de Uso Especial para fins de moradia:

Paragrafo Primeiro. Instituido para aqueles que, até 31 de outubro de
2013, possuam como seu, por dois anos, ininlerruptamente e sem oposicdo, até
duzenlos e cinquenta metros quadrados de imével publico situade em area
wrbana, uliizando-o para sua moradia, subsisténcia ou de sua lamilig, desde que
nao seja proprietario, superficiario, ou concessionario, a qualquer titulo, de oulro
imovel urbano ou rural

Paragrafo Segundo. O direito de que trala este artigo ndo sera
reconhecido ac mesmo concessionario mais de uma vez.

Paragrafo Terceiro, Para os efeilos desle arlige. o herdeiro legitimo continua de
pieno direito na posse de seu antecessor, desde que |8 resida no Imovel peor
ocasido da abertura da sucessao.
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Paragrafo Quarto. A concessao de uso especial  para fins de moradia
sera conferida de forma gratuita ao homem ou a mulher, ou a ambos,
independantemente do estado civil,

Paragrafo Quinto. Para lerrenos com area superior a 250,00m? e com mais
de um possuidor, ha a possibilidade de ConcessGo coleliva a partir do
eslabelecimento de fragdes Ideais, desde que os possuidores n@o sejam
proprietarios ou concessiondrios de outro imével urbano ou rural.

| - O possuidor pede, para o fim de conlar o prazo exigido por este artigo,
acrescenlar sua posse a de seu antecessor, contanlo gue ambas sejam continuas,
justas e pacificas.

| - Na concessao de uso especial de que lrata esle artigo, serd alribulda igual
fracdo ideal de terreno a cada possuidor, Independeniemente da dimensao do
larreno que cada um ocupe, salvo hipotese de acordo escrita entre os ocupanies,
estabelecendo fragdes ideais diferenciadas;

Il - A frag@o Ideal atribuida a cada possuidor ndo podera ser superior a duzenios e
cinquenta metros quadrados.

Paragrafo Sexto. No caso das areas de risco recomenda-se o0
reassentamento em outro local na forma de concessao.

Paragrafo Sétimo. O Poder Publico podera Conceder o Uso Especial em
outro local para os casos de ccupagoes em Imoveis:
| - de uso comum do povo:
Il - destinado a projeto de urbanizacgao;
Il -de-preservacdo ambiental,

Paragrafo Oitavo. O litulo de concess@o de uso especial para fing de
moradia sera oblido pela via administrativa peranle o 6rgaoc compelenle da
Administragao Publica ou, em caso de recusa ou omissao deste, pela via judicial

Paragrafo Nono. A Administragao Publica lergd o prazo maximo de trés
mieses para decidir o pedido, contado da dala de seu protocolo,

Paragrafo Décimo. Na hipolese de bem imovel da Unido ou dos Eslades, o
interessado devera instruir o requerimento de concessao de uso especial para fins
de moradia com cerliddo expedida pelo Poder Publico municipal, que atesle a
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localizagao do imovel em area urbana e & sua destinagdo para moradia do
ocupante ou de sua familia.

Paragrafo Décimo Primeiro. Em caso de acdo judicial, 3 concessao de
uso especial para fins de moradia sera deciarada pelo juiz, mediante sentenca

Paragrafo Décimo Segundo. O titulo conferido por via administraliva ou
por senlenga judicial servira para efeilo de registro no cariorio de regisiro de
imaveis.

Art. 25 - Convalidagao de venda dependente de conclusao do inventario

Paradgrafo Unico. No caso de inventaric ndo concluido, podera ser
buscada, |unlo ao juizo competente pelo inventdrio, a convalldagao de venda
eleluada, observada a legilimidade das paries.

Art. 26 - Para os fins perseguidos por esla lel, os bens imoveis dos entes
publicos municipais pederac ser doados a:

| — Unido, Distrito Federal, Estados, fundagtes publicas, organizacdes sociais,
organizagdes da sociedade civil de interesse publico e autarquias plblicas
federais, estaduais ou municipais;

Il = empresas publicas federais, distritais e municipais;

Il —fundos publicos nas lransferéncias destinadas 2 realizag@o de programas de
provisao habitacional ou de regularizagao fundiaria de inleresse social;

IV — sociedades de economia mista voltadas a execugdo de programas de-
provisao habitacional ou de regularizagao fundiaria de interesse social; oy

V - beneficiarios, pessoas fisicas ou juridicas sem finalidade lucrativa, de
programas de provisdo habilacional ou de regularizacdo fundiaria de interesse
social desenvolvides por orgaos ou entidades da Administragao Publica ou do
Terceiro Setor, para cuja execugao seja efelivada a doagao

Paragrafo Primeiro. No ato autorizativo e na respectiva escritura constarao
a finalidade da doagao e o prazo para cumprimento do respeclivo ancargo, se
houver,

Paragrafo Segundo. O encargo de que lrala o paragrafo anterior serd
permanente & resolutivo, revertendo automaticamente o imdvel & propriedade do
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doador, independentemente de qualquer indenizagdo por benfeilorias realizadas,
58:

| — ndo for cumprida, dentro do prazo, a finalidade da doagao,
Il - cessarem as razdes que justificaram a doagao; ou
[l —ao imével, no todo ou em parte, vier a ser dada aplicagdo diversa da pravisia.

Paragrafo Terceiro. Nas hipoteses de gue tratam os incisos | a IV do capul
deste artigo, &€ vedada ao beneficiario a possibilidade de alienar o imovel récebido
em doagdo, exceto quando a finalidade for a execugao, por parte do donatario, de
projeto de assentamenic de familias carenles ou de baixa renda, e desde que, no
caso de alienagio onerosa, o produto da venda seja destinado a Instalagao de
infra estrutura, equipamentos bdsicos ou de outras melhorias necessarias ne
desenvolvimento do projeto no referido assenlamento urbano ou suburbano.

Paragrafo Quarto. Na hipotese de que trata o inciso V do caput deste
artigo. a doacao pode se dar de forma simples ou com encargos:

| — serfio objeto de doagdo imdvels com finalidade residencial ou nao-residencial,
observado, neste Ullimo caso a obrigagdo do donatario de proceder a
regularizacdo juridica e fiscal da atividade desenvolvida no imovel,

Il - néio se aplica o disposto no §2¢ deste arligo, podenda o contrato disper scbre
evenluais encargos e conter ¢lausula de inaliznabilidade por um periodo maxima
de até 5 (cinca) anos;

Paragrafo Quinto — Se no curso do prazo de vigéncia da clausula de
inalienabilidade a que se refere o Inciso || do paragrafo 4° deste artigo, vier o
beneficiaric a falecer sem deixar herdeiros, o bem retornara ao patrimdnio do
doador.

Paragrafo Sexto — Na hipotese de doagbes de imovels ocupados com
finalldade nao-residencial, os donatarios ndo poder&o exercer qualquer oulra
alividade empresarial além da exploragdo do estabelecimento instalade no imovel
objeto da doagdo, nem participar, direta ou indiretamente, de gqualquer outra
sociedade com fins lucrativos.

Paragrafo Sétimo — Nas hipoleses de gue tratam os Incisos | a IV de caput
deste artigo, quando da transferéncia final do imdvel dos entes ali enumerados
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aos beneficiarios finais tambem deverdo ser observados os reguisitos previstos no
paragrafo anterior.

Art. 27 - Usucapiao:

Paragrafo Primeiro. Aqueie que. por guinze anos, sem interrupgao, nem
oposigao, possuir como seu um imével, adquire-the a propriedads,
independentemente de tllulo e boa-fé, podendo requerer ao juiz que assim o

declare por sentenga. a qual servird de lilulo para ¢ registro no Cardrio de
Registro de Imoveis.

Paragrafo Segundo. O prazo estabelecido no paragrafo primeiro reduzir-
se-3 a dez anos se o possuidor houver estabelecido no imovel a sua moradia
habitual, ou nele realizado obras ou servigos de carater produtivo.

Paragrafo Terceiro. Poderd o possuidor requerer ao juiz gue seja
declarada adquirida, mediante usucapiao, a propriedade imovel.

Paragrafo Quarto. A declaragdo oblida na forma deste artigo constituira
titulo habil para o registro no Cartorio de Registro de Imoveis.

Paragrafo Quinto. Adquire também a propriedade do imovel aguele que,
continua & incontestadamente, com juslo titulo & boa-fé, o possuir por cinco ancs.

Paragrafo Sexto. O possuidor pode, para o fim de coniar o lempo exigido
pelos artigos antscedentes, acrescenlar 4 sua posse a dos seus anlecessorss,
contanto que todas sejam continuas, pacificas e, nos casos do art.1.242, com
justo litulo e de boa-fe.

Paragrafo Setimo. Estende-se ao possuidor o disposto quanto ao devedor
acerca das causas que obsiam, suspendem ou inlerrompem a prescricao, as
quals lambém se aplicam & usucapiao.

Art. 28 - Usucapiac especial de imovel urbano:

Paragrafo Primeiro. Aquele que tiver a passe, por cince anes continuos,
sem Oposigao, de area urbana de ate 250,00 m2, para fins de moradia, sem ser

proprietaric de cutro imdvel urbano ou rural, adquire o dirgilo real de propriedade
ta area,
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Paragrafo Segundo. Esse artigc somente se aplica a imoveis publicos
quande assim disposto pelo Pader Legislalivo.

Paragrafo Terceiro. O morador podera somar seu tempo de moradia ao de
seu antecessor, para efeito de comprovagao do prazo de ocupagao.

Paragrafo Quarto, As agbes de usucapido podem ser proposlas pelos
possuidores ou pela associagdo de moradoresdesde gue regularmenta
constituida,

Paragrafo Quinto. O autor terd os beneficios da justica e da assisténcia
judiciania gratuita.

Art. 29 - Usucapiao especial coletivo de imovel urtano:

Paragrafo Primeiro. A Usucapido Especial de Imovel Urbanc podera sef
aplicada de forma coletiva, para areas com mais de 250 00m*, e sera declarada
pelo juiz, mediante sentenca que servira de titulo para o regisiro no cartono.

Paragrafo Segundo. A Usucapido Especial Coletiva de Imével Urbano tem
o objetivo de possibilitar, principalmente, a regularizagdo fundiaria de Areas de
Interesse Social,

Paragrafo Terceiro. O juiz atribuira igual fragao Ideal de terreno a cada
possuidor, independente da dimensdo de lerreno gue cada um ocupe, salvo se
houver acordo escrito entre os conddminos eslabelecendo fragdes Ideals
diferenciadas,

Art, 30 - Venda:
Os Iméveis dos enles publicos municipais poderao ser alienados aos proprios
ocupantes, individualmente através de procedimento administeative: proprio ou
coletivamente através de projeto de regularizagdo fundiaria,mediante autorizagao
expressa do Poder Execulivo, apds agao de idenlificaggo, demarcagac,
cadastramento, registro e fiscalizagdo pela Secrelaria Municipal de Finangas,
alravés do Departamento de Cadasiro e Tributos,

Paragrafo Segundo, Habitualmente a venda do dominio pleno ou ulil
observara:
1) os critérios de habilitagao, renda familiar e interesse publico;
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i) podera o pagamento ser efetivado mediante um sinal de, no minimo, 5% (cnco
por cenlo) do valor da avaliagdo, permitido o seu parcelamento em até 2 (duas)
vezes e do saldo em até 300 (lrezentas) prestagbes mensais e consecutivas,
ebservando-se, como minimo, a quantia correspondente a 30% (trinta por cento)
do valor do salario minimo vigente;

Ill) o procedimento devera ser Instruido com avaliagdo prévia do imdével, com
colagao de corretor de imoveis devidamente reaistrades em seu conselho
compelenle, que comprovem o valor de mercado do imovel, ulilizando-se o valor
da avaliagao, aliado a constalaglo de ndo se verificar grandes discrepancias com
0 valor venal de imével, ndo sendo consideradas avaliagbes gue apresentem
desvalorizacao superior a 10% (dez por cento) do valor venal do imével,

Pardgrafo Terceiro. Caso o Imovel esteja localizado em Area de Interesse

Especifico (AIE), nos termos desta Lei, a venda do dominio pleno ou Ufil
observara:

) os criterios de habilitagdo segundo o disposto no regulamento que declars a
AIE:

I} podera o pagamento ser efalivado medianie um sinal de. no minimo, 5% (cinco
por cento) do valor da avaliagdo, permitido o seu parcelamenlo em até 2 (duas)
vezes € do saldo em ate 300 (trezenlas) presiagdes mensais e consecutivas,
observando-se, como minimo, a quantia correspondente a 30% (irinta por cento)
do valor do salario minimo vigente;

llly o procedimento levara em consideragdo o valor venal do imével & ndo o valor
de mercado do imdvel, pagando 0 ocupante:

a) O valor correspondente a 30% do valor venal do imdvel para ocupagbes
consolidadas entre 05 (cinco) e 10 (dez) anos,

b) O valor correspondente a 10% do valor venal do imdvel para ocupagoes
consolidadas ha mais de 10 (dez) anos,

Paragrafo Quarto — As Vendas a vista serdo formalizadas medianie
emissdo de tiulos de direitos reais e as vendas a prazo serdo formalizadas
mediante escritura pliblica de compra e venda ou promessa de compra & venda
&M que eslarao previstas, dentre oulras, as seguintes condigdes.
| - garantia, medianie hipoteca, em primeiro grau e sem concorréncia, quando for
O Caso,

Il - valor da preslag@o de amortizagao, |uros & atualizagdo monelaria, sendo esta
nos termos da legistagao federal aplicavel:
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Ill = pagamenlto de prémio mensal de seguro conira morte e invalidez permanente
e, guando for o caso, contra danos fisicos ao imoval,

IV - na ameortizagao ou quitagdo antecipada da divida, o saldo devedor sera
atualizado, pro rata die. com base no ultimo indice de atualizagao aplicado ao
contrato, no periodo compreendido entre a data do ultimo reajuste do saldo
devedor e o dia do evento,

\V — ocorrendo Impontualidade na satisfagao de qualquer obrigagdo de pagamento,
a guantia devida corresponderd ao valor da obrigagdo, em moeda correnta
naclonal, atualizado pelo indice de remuneragdo basica dos deposilos de
poupanca com aniversario no primeiro dia de cada més, desde a data do
vencimento alé a do efetivo pagamento, acrescido de multa de mora de 2% (dois
por cento) bem como de juros de 0,033% (trinta & trés milésimos por tenlo) por
dia de atrasc ou fragao;

VI —a falla de pagamenlo de um nimere de prestagdes eslabelecido no conlrato
importara o vencimento antecipado da divida e a imediata execugao do contralo,
Vil — obrigagao de sérem pagos, pelo adguirente, laxas, emolumentos e despesas
referenles a venda.

Paragrafo Quinto. A Administragde podera, juslificadamente, dispensar o
comprador do pagamentc de prémio mensal de seguro @ assumir a
responsabilidade pelo pagamento das taxas, emolumentos € despesas.

| CAPITULO Il
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA DE AREAS DE INTERESSE SOCIAL (AlS)

Art. 31— O Poder Executivo Municipal sera responsave! pela regularizagao
fundidria de interesse social das dreas de ocupagao consolidada ha mais de cinco
anos, com base no levantamento da siluagdo da area a ser regularizada e no
cadastro dos ocupantes. observada as disposigdbes do Capilulo | do presente
THulo.

Paragrafo Unico - E vedada a regularizagao fundiaria de Inleresse social

| — de ocupagoes que tenham menos de cinco anos considerando como termo
final para contagem do prazo o dia 31 de outubro de 2013;

Il = cujos beneficiarios possuam renda familiar mensal superior & 5 (cinco) salarios
minimos;

Il - cujos beneficiarios: sejam possuidores, concesslonarios. superficiarios eu
proprietaries de outro imovel urbano ou rural, exceto os proprietarios de pequena
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propriedade rural ate quatro modulos liscais nos lermos do arl. 4, |1, alinea "a” da
Lei 8.629/23, a qual Ihe garanta a subsisténcia e de sua familia,

IV - gue estejam concormrendo ou tenham concorrido para comprometer a
integridade das areas de uso comum do povo, de seguranga publica ou segurancga
nacional, de preservagdo ambiental ou necessdrias & preservacao dos
ecossistemas nalurais, das reservas indigenas, das areas ocupadas por
comunidades remanescentes de quilombos, das vias de comunicacao e das areas
reservadas para construgdo de hidrelétricas ou congéneres, ressalvados os casos
especiais aulorizados na forma da lei.

Capitulo IV
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA EM AREAS EM PROCESSO DE
OCUPACAQ (AFO)

Art. 32 — O Poder Executivo Municipal sera responsavel pela regularizagio
fundiaria em Areas em Processo de Ocupacdo (APOQ). assim consideradas:
aquelas ocupagdes consolidadas ha mais de 01 (um) ano e menos de 05 (cinco)
anos.

Paragrafo (nico. E vedada a regularizagao de areas em processo de
ocupacdo que sejam idenlificadas como siluadas em areas sujeitas a inundagdes,
deslizamenlos de lerra, movimentos de massa rochosa e oulras situagbes de
FNsCco.

Art. 33 ~ Na regularizagao fundiaria das Areas em Processo de Ccupagao
(APQ) cabe ac Poder Publico, ou-a seus concessionarios ou permissionarics, a
implantagio ou o aproveitamento, @ a manutencaa:

| = do sistema viario;
Il = da Infra estrutura basica,
lll - dos equipamentos comunitarios definidos no Projelo

Capitulo V
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA DE AREAS DE INTERESSE
ESPECIFICO (AIE)

Art. 34 — Compete ao Poder Publico Municipal, através da Secrelaria
Municipal de Finangas, criar direlrizes que fomente noves empreendimentos
habitacionais — objetivando melhora na condig@o de vida da populagde - &
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PREFEITURA MUNICIPAL DE RIO MARIA

Gabinete do Prefeito
empresariais — com o intuito de gerar emprego e renda, buscande a insercao de
lodos no sisiema socivecondmico vigente, dispondo obrigatoriaments o seguinte:

| = Planejamento de ocupagao da propriedade urbana do Municipio, prolegendo o
meio ambiente natural e construldo,

Il = Plano de densificacao e verlicalizacao das propriedades urbanas;

Ill = Promover o uso adequado da propriedade urbana,

IV = Incentivar a ulilizagdo de iméveis ndo ulilizades ou subulilizades para
programas habitacionais,

V - Incentivar a ocupacao e densificagao do espago urbano com o intuito de gerar
emprego & renda;

VI — Garantir a fungio social da cidade e da propriedade Imobilidria urbana,
visando diminuir a exclusac territorial e ampliar o acesso a bens e servicos do
municipio.

TiTULO Il
DISPOSICOES GERAIS

Art. 35 — Os instrumentos previstos na presente Lei poderdo ser utilizados,
observades procedimentios proprios nas seguintes circunstancias:
| = na regularizagae fundidria em area inserida em Unidade de Conservacio da
Matureza que admita a ocupagac humana ou em sua zona de amaorlecimento e,
Il = na regulanzagdo da posse e uso das areas ocupadas pelas populagbes
lradicionais nas unidades de conservagdc da natureza onde a presenga de (ais
populagoes seja permitida;
Il = na regularizac@o de imoveis ocupados ha mais de 05 (cinco) anos & cuja
ocupacao seja comprovada por documentagao de fé-piblica ou equivalente, como
registro em empresas de prestacao de servigo de agua, luz ou telefone

Paragrafo Gnico. Em qualquer hipdlese serdo observades os direites e
restrigbes existentes na legislacac amblental.

Art. 36 - Os casos 0missos ou controversos serao dirimidos pelo Conseiho
da Cidade, cabando recurso ag Chefe do Execulivo.

Arl. 37 — Fica criada na estrutura da Secrelaria Municipal de Finangas a
Coordenagao de Regularizagdo Fundiaria, que ficara subordinada a Departamento
de Cadastro e Tributos e que tera a altribuicao de executar, coordenar, orientar e
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ESTADO DO PARA

PREFEITURA MUNICIPAL DE RIO MARIA

Gabinetle do Prefeito
fiscalizar a execugao das politicas, planos, projelos de regularizagdes fundiarnas e
diretrizes relativas as areas passiveis de regularizagao fundiaria e urbanislica dos
parcelamentos llegais de dominio publico e privado, bem como das areas
ocupadas por posse urbana e ainda, o controle das areas publicas municipais:

Art. 38 — Revogam-se todas as disposigbes em contrario, morments 2 Lei
Municipal n°® 007/83,Lei Municipal 184/90 e Lej Municipal n® 414/87.

Art. 38 — Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagao
Registre-se, publique-se e cumpra-se.

Gabinete do Prefeite Municipal, aos quinze dias do més de dezembro do
ano de dois mil e quinze.

: o e wha,
WtERﬁESE DA SILVA
Prefeito Municipal
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